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Absuelve diversas consultas so-
bre deduccibén de las remunera--
ciones de los dividendos hipote

carios correspondientes a una -
cooperativa de vivienda.

1) Ord Nos. 0092, 1676 y 1415 ,
de 18 de enero de 1990 y de 20
de noviembre y 26 de septiembre
de 1989, respectivamente, del -
Sr. Director Regional del Traba
Jo,Regi16n de Tarapacé. -

2) Presentacionesde 13.11.89, -
19.10.89, 15.09.89, 03.07.89, -
22.03.89 y 18.01.89, de Sra. Sa
ra Silva Alvarado, Comité Veci-
nal "Los Qlivos".

3) Presentacionesde 09.10.89, -
06.09.89, 26.07.89y 13.06.89, -
del Sr. Nelson E. Callasaya Jo-
fré.

FUENTES:

~

D.F.L. R.R.A. N2 20, articulo
105, 1ncisos 12, 22 y 32; C(CO6-
digo del Trabajo articulo 57, -
1nci1so 12,

CONCORDANCIAS:

Dictémenes N2s. 4038, de 13.11. .
81;2954 , de 01.07.83 y 1925, -
de 11.04.84.

SANTIAGO, j | MAR 1390

SRA. SARA SILVA ALVARADO

COMITE VECINAL "LOS OLIVOS™
UNIDAD VECINAL N2 34

TUCAPEL N® 0270, VILLA LOS OLIVOS

ARICA

Mediante las presentaciones 1ndicadas
en los antecedentes 2) y 3) se ha solicitado de esta Direcci6n un
siqulentes materias:

1) S1 resulta juridicamente proceden-
te que los empleadores de los socios de la Cooperativa Habitacoop
Ltda. deduzcan de las remuneraciones las cuotas correspondientes -
a dividendos hipotecarios por adquisici6én de viviendas, atendida -
la circunstancla de que la citada cooperativa no habria cumplido -
la obligaci6n de suscribir el convenio de Uso y Goce Indefinido, -



2) Si1 procede considerar el seguro de
desgravamen, la cuota del fondo de responsabilidad y la cuota so--
c1al dentro del concepto de dividendo hipotecario, ¥y

3) Cuél es el monto mdximo mensual -
que se puede deducir de la remuneracibn de un trabajador asignata-
rio de una vivienda de una cooperativa, por concepto de dividendo
hipotecario, y s1 se ajusta a derecho que se le deduzca mds de una
cuota al mes por dicho concepto.

Al respecto, informo a Ud. lo siguien-
te:

1) En relaci16n con la consulta signa-
da con este nGmero, cabe tener presente que 1la Ley de Cooperati--
vas aprobada por el D.F.L. R.R.A. N? 20, cuyo texto refundido se
f136 mediante el Decreto N® 502, publicado en el Diario Oficial
de 9 de noviembre de 1978, en el artfculo 105, 1ncisos 192, 2?2 y -
3%, preceptfia:

" En los mutuos hipotecarios destina-
dos a edificaci16n que obtengan las cooperativas de vivienda para
" cumplir con sus finalidades, deberd dividirse el préstamo y la -
garantfa hipotecaria entre los diversos i1nmuebles asignados o -
que se asignen en el futuro a cada socio, el que responderd por
" la cuota correspondiente a dicho i1nmueble. Para estos efectos ,
se considerard que el Conse)o de la cooperativa tiene la repre--
" sentaci16n legal de los socios.

" El soci10 estard obligado a pagar a
la cooperativa el valor que le corresponda en el dividendo hipo-
tecario con treinta dfas de anticipaci6én a 1o menos al vencimien
" to de éste. En este caso el acreedor estard obligado a recibir
de la cooperativa_pagos parciales _del_dividendo-hipotecario..- —

“ Sin perjuicio de lo anterior, podra
la cooperativa solicitar el descuento por planilla de la cuota -
que corresponda al socio a quilen se hublere asignado la respectl
va vivienda, a su empleador o patrén, en cuyo caso regird lo es-
" tablecido en los articulos 59 y 60".

De la norma preinserta fiuye que las
cooperativas de vivienda, para cumplir con sus finalidades, pueden
contratar mutuos hipotecarios destinados a edificacibn, y para Su
pago deberdn dividirse el préstamo y la garantfa hipotecaria entre
los diversos i1nmuebles asignados o que en el futuro se asignen a -
cada soc10, qulen responderé& porla cuota que le corresponda, facul
tando la ley al Consejo de la Cooperativa para representar legal--
mente a los soc10s.

Asimismo, la norma en comento obliga
al socio0 & pagar a la cooperativa el valor correspondiente al -
dividendo hipotecario en el plazo que ella sefiala, facultdndose a
la instituci6bn para solicitar al empleador del socio asignata--
rio de vivienda el descuento por planilla de dicho dividendo.

Ahora bien, conjugando las disposicio
nes analizadas, preclso es convenir que la obligaci6én del socio de
pagar el dividendo que le ha correspondido en el mutuo concedido a
la cooperativa, como, asimismo, el derecho de ésta para solicitar
su descuento por planilla no ha sido subordinado por la ley a nin-
gln requisito especial, bastando para ello, de acuerdo al tenor I1



teral del 1inci1so 3?2, la simple asignaci6bn de la vivienda.

De consiguiente, en la especie, no ca
be sino concluir que la circunstancia de haberse omitido por parte
de la Cooperativa Habitacoop Ltda. y sSus soc1os la suscripcifn del
conven1o de Uso y Goce Indefinido, contemplado en sus estatutos, -
no i1mpide que dicha 1nstituci6n ex1ja el pago de las cuotas adeuda
das, n1 que e)erza su facultad de requerir el descuento por plani-
lla de las cuotas correspondientes & dividendos hipotecarios.

2) En relaci6n a este punto cabe sefia
lar, primeramente,que el D.F.L. R.R.A. N2 20, citado al resolver -
la consulta anterior,en el articulo 104 prescribe-

" Durante el tiempo en que una coope-
" rativa de vivienda tenga saldo deudor de préstamos que le hayan
" si1do concedidos, deberd constituir un fondo de responsabilidad -
equivalente al cinco por ciento de los dividendos correspondien-
" tes a esos préstamos. Pasarén a fondo de responsabilidad los so
brantes de los fondos cuya finalidad se haya cumplido fntegramen-
" te durante el ejerciclo.

" El1 fondo de responsabilidad se 1n--
crementard hasta que alcance un veinte por ciento del saldo de -
" dividendos por pagar. Los Gltimos dividendos se podrdn cancelar
" con cargo a dicho fondo. En todo caso, se aplicaréd con respecto
" a ese fondo lo dispuesto en el artfculo 37.

" Los seguros de desgravamen hipoteca
rio que contraten las cooperativas de vivienda deberdn estipular-
se como seguro colectivo o0 de grupo, sin perjulclo de qQue pueda

excluirse a los socios a qu1§%es normas especlales exceptGan de
" dicho seguro".

Del precepto anotado se desprende que la
conces16n de un préstamo a una cooperativa de vivienda genera para
ésta la obligaci6n de constituir un fondo de responsabilidad y con
tratar el respectivo seguro de desgravamen.

Ahora bien, la doctrina sustentada -
por este Servicio, contenida en el dictamen N® 4038, de 13 de no--
viembre de 1981, ha resuelto que la expresi6n “dividendos hipoteca
rios por adquisicidn de viviendas", en lo que a cooperativas se re
fiere, 1nvolucra todas las obligaciones pecuniarias de los soc1los
de una cooperativa y que emanen de su deber legal de concurrir al
cumplimiento de las obligaciones que, a su vez, ha contraido la -
cooperativa con el objeto de adquirir viviendas, adquirir terrenos
para fines habitacionales, ejecutar obras de urbanizacién y cons--
truir viviendas destinadas a ser asignadas en uso y goce 0 arrenda
das a los soci10s o tranferidas definitivamente a éstos.

En este orden de 1deas, cabe conside-
rar que tanto la cuota del fondo de responsabilidad como el seguro
de desgravamen emanan directa e imperativamente de 1la obligaci6n
principal citada, quedando intimamente ligadas al hecho de haber -
contraido la cooperativa de viviendas una deuda hipotecaria con fl
nes habitacionales que ha afectado a sus soc1los.

Diferente es el caso de la cuota so--
ci1al, por cuanto tiene un origen completamente ajeno a la circuns-
tancla de haber contrafdo la cooperativa una deuda hipotecaria, Yy
su finalidad es solventar los gastos generales de la 1institucibn ,



conforme lo establecen los respectivos estatutos.

De consigulente, dentro del concepto
de dividendo hipotecario procede también considerar el seguro de
desgravamen y la cuota del fondo de responsabilidad para los efec
tos de su deducci6n de las remuneraciones de los trabajadores asig
natarios de viviendas de una cooperativa de esa naturaleza, resu%
tando, por el contrario, 1mprocedente asimilar a dicho concepto -

la cuota social.

3) Sobre esta materia, debe sefialarse
que habiéndose derogado las disposiciones especlales contenidas -
en el articulo 58 del R.R.A.N® 20, relativas al descuento por pla-
nilla de los pagos que el socio debe hacer a la respectiva coope-
rativa, procede recurrir a las normas generales del C6digo del -
Trabajo, cuyo articulo 57, en su 1inciso 12, al respecto prescribe:

" El empleador deberd deducir de las
remuneraciones 10s 1mpuestos que las graven, las cotizaciones -
" de sequridad social, las cuotas sindicales en conformidad a 1la
" legislaci6n respectiva, las cuotas correspondientes a dividen--
dos hipotecarios por adquisici6n de viviendas y las obligaciones
con 1nstituciones de previsibn o con organismos pGblicos."

De la disposici6n transcrita se des-
prende que la legislaci6n laboral ha 1mpuesto al empleador la --
obligaci6n de deducir de las remuneraciones de los trabajadores ,
entre otros rubros, las cuotas correspondientes a dividendos hipo
tecari1os por adquisici6n de viviendas, sin establecer limite algu
no en 1o que concilerne al monto de este descuento.

De consiguiente, cabe sostener, en -
pimer lugar, que, slendo la disposicibn plenamente aplicable a los
trabajadores que adeudan-dividendos hipotecarios por haberles si-

do asignadas viviendas por una cooperativa de esa naturaleza, -
las referidas deducciones no estdn afectas a limite.

Ahora bien, para los efectos de de--
terminar s1 se ajJusta a derecho que a un trabajador se le deduzca
de sus remuneraclones mensuales mds de una cuota por concepto de
dividendo hipotecario, cabe tener presente que esta Direccidn, me
diante dictamenes Nos. 2954, de 12 de julio de 1983 y 1925, de 17
de abril de 1984, f1)6 el sentido y alcance de la expresi6n legal
"dividendos hipotecarios por adqulsici6bn de viviendas", sostenien
do que dicho dividendo es " la cantidad parcial del saldo de pre-
" ci10 que debe pagar el trabajador por la adquisicidn de una vi--
" vienda garantizada con hipoteca".

Por otra parte, s1 se considera que en
el caso de las cooperativas, el saldo de preclo se ha dividido en
una cantidad de cuotas exigibles con treinta dias de anticipacién
a lo menos al vencimiento de ésta, segfin lo dipone el articulo -
105, 1nciso 2%, de la Ley de Cooperativas, ya transcrito y comen-
tado en pdrrafos anteriores, resulta forzoso concluir gque una coo
perativa de vivienda no estd facultada legalmente para requerir =
al empleador ni1 &ste puede practicar el descuento de mé&s de una -

cuota correspondiente a dividendos hipotecari10s de la remuneracién
mensual del trabajador.

De constguiente, es posible afirmar que



las deducciones de las remuneraciones por concepto de cuotas co--
rrespondientes a dividendos por adquisicibn de viviendas a través
de cooperativas de vivienda, no estén sujetas a limite, con la -
salvedad que la cooperativa no estd legalmente facultada para re
querir al empleador,ni éste puede practicar,el descuento de mds -
de una cuota correspondlente a dividendos hipotecarios de la remu
neraclén mensual del trabajador.

En consecuencia, sobre la base de -
las disposiciones legales citadas y consideraciones expuestas,
cimpleme i1nformar a Ud. lo sigulente:

1) La circunstancia de haberse omitl
do por parte de la Cooperativa Habitacoop Ltda. la suscripcibn -
con sus soc10S del Conven1o de Uso y Goce Indefinido, contemplado
en sus estatutos, nc i1mpide que dicha institucibn requiera el -

descuento por planilla de las cuotas correspondientes a dividen--
dos hipotecarios.

2) Dentro del concepto de dividendo
hipotecario procede tambi1én considerar el seguro de desgravamen y
la cuota del fondo de responsabilidad, para 1os efectos de su de-
ducci16n de las remuneraciones de los trabajadores asignatarios de
viviendas de una cooperativa de esa naturaleza, la cuota social -
debe, en cambi1o, ser excluida de dicho concepto.

3) Las deducciones de las remunera--
ciones por concepto de cuotas correspondientes a dividendos hipote
cari1os por adquisicidn de viviendas a través de cooperativas de -
vivienda, no estdan sujetas a limite, pero la cooperativa no esta
legalmente facultada para requerir al empleador, n1 éste puede --
practicar, el descuento de més de una de dichas cuotas a la vez.

Saluda a Ud.,

- -

ORIA VASQUEZ GARCIA
DIRECTOR"DEL TRABAJO
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